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وط ومواصفات  كراسة شر
 

 متعدد الاستخدامات  وصيانة مبن  إنشاء وتشغيل  

ي الله عنه 
 على طريق عمر بن الخطاب رض 
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ص التنفيذي 
ّ
 للفرصة: الملخ
 

 ورنيش وادي العقيق مقابل قصر عروة بن الزبي  مع طريق ك  طريق عمر بن الخطاب  تقاطع  الموقع 

 مساحة الموقع 
وناثنا عشر ألف) 2م  22.1812,7  وسبعمائة واثنان وعشر

ً
( ا

ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  مير

 دور متكرر  11 الأدوار: عدد  –  50 % البناء: نسبة 

ونخمسة و ( 25) مدة العقد  سنة عشر

ة التجهي   والإنشاء
 10 % فير

 قيمة الكراسة
 آلاف ريال  ثلاثة( 3000)

ي بوابة الاستثمار البلدي "فرص" 
 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة ف 

 
 

 طريق التقديم: 
 
ي  .1

ون   .https://furas.momah.gov.saيتم تقديم عطاءات المنافسة من قبل المستثمرين عن طريق الموقع الإلكير

: ت .2  قديم أصل الضمان البنكي

د باالموعاد والم اان الم ادد  مع إرفاا  صاااااااااااااااورة من  - ي الكراسااااااااااااااااة والتقيا 
ي ظرف مختوم ومغلق باالتعليماات المنصاااااااااااااااوص عليهاا ف 

ف 

ي الموقع المشار إليه عند تقديم العطاء. 
 الضمان البنكي ف 

 من تاارياااا  فت  90لا يقال شياان مفعول الضاااااااااااااااماان البنكي عن ) -
ً
( من قيماة 25%المظااري  وألا تقال قيمتاه عن )( تساااااااااااااااعون يوماا

م. 
 
 العطاء المقد

ي موعد  -
ي لأسااباب فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد ف 

ون  ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الموقع الالكير
ف 

يطة تقديم ما   رص. يثبت وجود مش لة فنية برفع بلاغ عير منصة ف وتارياااا  فت  المظاري  المعلن عنه شر

 
 
 

 الموقع على الخارطة:   
 

 . للوصول للموقع هنا أو اضغط  QRامس  رمز   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
https://maps.app.goo.gl/n7qD4fccrLYPGf85A
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 القسم الأول: مقدمة وَوصف العقار 

 
 

 تعريفات:  -1
 

وع   العقار   المشر

وع المراد إنش اااااااااااااا ه ته من اااااااااااااا يله وصياناااااااااااااا اؤه وتشغاااااااااااااا و المشر

 المستثمر حسب النشاط الم دد بالموقع. 
 

ي يقام 
عليها النشاااااط هو أرض ت دد الأمانة موقعها  والنر

 الم دد له. 

 مقدم العطاء  الأمانة

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
كة أو مؤساااساااة مرخصاااة تزاول نشااااط إنشااااء و دارة  هو شر

وعات.   وتشغيل مثل هذه المشر

 الكراسة  النشاط 

)تجاري  مت    ضااااااااااايافة  مبن  متعدد الاساااااااااااتخدامات 
  ) ي
 . جمع بي   الأنشطة أو جزء منها ي ق للمستثمر السكن 

وط والمواصفات.    كراسة الشر

ونية   الوزارة   المنافسة الإلكير

  وزارة البلديات والإس ان

ي المنافساااااااااااااة عن طريق 
تقديم المساااااااااااااتثمرين عطاءاتهم ف 

ي  
ون  الالاااااكاااااير عااااان    furas.momra.gov.saالاااااماااااوقاااااع  أو 

 "طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص

 المنافسة العامة

ارات ااااااا رف بالعقااااااا ات المرتبطة بها وفق أح ام لائ ة التصااااااا للمنافسة بي   المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمال  ااااااا فت  المج

 هـ والتعليمات التنفيذية لها والقرارات ذات الصلة. 29/06/1441( وتارياااا  40152البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ( 13001-003001-25-01الفرصة رقم )  

 

5 
 

 

 مقدمة:  -2
 

ونية   ي طرح منافساااااة عامة على المساااااتثمرين عن طريق المنافساااااة الإلكير
نشااااااء وتشاااااغيل لإ ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة ف 

ي الله عنه مقابل قصاااااااااااا ات على طريق عمر بن الخطدد الاستخداماااااااااااا مبن  متعوصيانة 
     ووفق التفاصيل المبينة    ر عروة من الزبي  اااااااااااا اب رض 

ي يجب على المستات  توض  المعلاااااا روط والمواصفاااااا ي كراسة الش اااااا ف
م عطاءاتهم لهذه  اااااا مرين الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقدياااااا ثاااااا ومات النر

 المنافسة. 

اطات والمواصااااااااااااافات الفنية  والجوانب    وتهيب الأمانة بالمساااااااااااااتثمرين القراءة المت نية والدقيقة للكراساااااااااااااة للتعرف على الاشاااااااااااااير

امات المساااااااتثمر  بما يمكنه من تقديم عطا  ء مدروس يتي  له الفوز بالفرصاااااااة الاساااااااتثمارية المتاحة  وي قق للأمانة القانونية للعقد  والير 

 أهدافها. 

ي دخول المنافساااااااااااة  ويمكن تقديم  
وترحب الأمانة بالرد على أية اساااااااااااتفساااااااااااارات أو اساااااااااااتيضااااااااااااحات من المساااااااااااتثمرين الراغبي   ف 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: 

 
 
 

ي  الموقع الإلكير  
 https://furas.momah.gov.saون 

 
 

 
 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  

 
 

 
 مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة  

 
 
 
 

 : بيانات مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة
 
 

                                     0148217187                 920022940                   md.gov.sa-inv@amana 

 
:  QRللوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين من خلال مس  رمز   التالي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
mailto:inv@amana-md.gov.sa
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 وصف العقار:  -3
 

 مبن  متعدد الاستخدامات  نوع النشاط 

 مكونات انشاط 
ي 
 تجاري  مت    ضيافة  سكن 

اطات البلدية للنشاط البلدي الذي سوف ينف) م المستثمر بتطبيق الاشير  ذ(يلير 

 موقع العقار

 العقيق البلدية  المدينة المنورة  المدينة 

 عمر بن الخطاب  الشارع عروة الحي 

 4450004 القطعة  4450004 المخطط 

وع المرفقة بالكراسة حدود العقار  لبطاقة وص  المشر
ً
 ال دود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقا

 أرض فضاء  موقع نوع ال

وع مساحة  وناثنا عشر ألف) 2م  12,722.18 المشر  وسبعمائة واثنان وعشر
ً
( ا

ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  مير

 
 

 الخدمات بالموقع: 

ي تمكن المش ااااا ة الخدمات اللازمة للموقااااا و عليه المنافسة إيصال كافااااا على المستثمر الذي ترس -
ودة ااااا روع من أداء الأهداف المنش ااااا ع والنر

اتصاااالات   -ماء   -منه على أكمل وجه  ويت مل المساااتثمر وحده كافة الت الي  والرساااوم الخاصاااة بإيصاااال كافة الخدمات من )كهرباء  

 صرف... إل (.  -

. يلزم توطي    - يطة أخذ الموافقة من الأمانة على الت جي   العلامات التجارية العالمية والم لية شر

 

 بيانات أخرى: 

على مقادم العطااء أن يعااين الموقع معاايناة تااماة ناافياة للجهاالاة  وأن يقبلاه كماا هو على حاالتاه  وأن يادرس كاافاة الجواناب الخااصااااااااااااااااة  -

اطاااا بالش  ر بما يتوافق  اااا وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصات كود البناء السعودي  اااا روط الم انية واشير

اطات البلدية.   مع الاشير

 لاستلام الموقع على الطبيعة.  -
ً
 المساحة المذكورة أعلاه تخضع للعجز أو الزيادة وفقا

ي حااال وجود    إشاااااااااااااااغااالاتلا يؤثر وجود   -
ي تنفيااذ الأعمااال  ويجااب على المساااااااااااااااتثمر ف 

على الموقع    إشاااااااااااااااغااالاتعلى الموقع من عاادمااه ف 

وع وعلى حسابه الخاص  والأمانة غي  ملزمة بذلك  ولن تت مل الأمانة أية ت الي  مهما كانت.   معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشر
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وع:  -4  بطاقة وصف المشر
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 المواعيد المتعلقة بالفرصة:  -5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التارياااا   البيااااااااااااااااااااااااااااااان 

اير  27هـ الموافق 1446 شعبان 28 تارياااا  الإعلان  م2025 فير

ي الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 كما هو م دد ف 

ي الإعلان موعد فت  المظاري 
 كما هو م دد ف 

 ت دده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

سيةموعد الإخطار   ت دده الأمانة بالير

 من تارياااا  تارياااا  توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة
ً
سية خلال ثلاثون يوما  .الير

 خلال شهر من توقيع العقد تارياااا  تسليم العقار

 بداية شيان مدة العقد

وت سب بداية شيان مدة العقد   تسليم ر  ااااااا قار بموجب م ضااااااا م العااااااا من تارياااا  تسلي
ي حال ت خر  التساااااااليم من تارياااا   

يتم إشاااااااعاره على  المساااااااتثمر عن اساااااااتلام الموقع وف 
ي الذي تم تقديمه ضااامن مساااتندات 

 وت تساااب مدة العقد من العطاء عنوانه الوطن 
 تارياااا  هذا الإشعار

 العقاااااااااااااادعند توقيع  السنة الأول -موعد سداد أجرة 
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اطات المنافسة والتقديم : اشتر ي
 القسم الثان 

 
 

 من يحق له دخول المنافسة:  .1

ي مجااااا ات ذات الخبااااا ركات أو المؤسس ااااا ي ق للش  -
ي هااااا ل النشاط م ااااا ال إدارة وتشغيااااا رة ف 

ق  ااااا ذه المنافسة  وي ااااا ل الكراسة التقدم ف 

ي مش مر  اااا ثاااا للأمانة استبعاد المست
ه ف  ( اااا الذي يثبت تعير ي صادرين من جهة قضائية  لمدة )سنتي  

روع استثماري ب  م أو قرار نهان 

 من تارياااا  ال  م أو القرار. 

-  . ي كات والمؤسسات غي  السعودية نظام الاستثمار الأجننر
 يشي على الشر

 

 لغة العطاء:  .2

ي المملكااة  -
ي جميع لمااا كاااناات اللغااة العربيااة لي اللغااة الرساااااااااااااااميااة ف 

ام بااالتعاااماال بهااا ف  العربيااة الساااااااااااااااعوديااة فعلى مقاادم العطاااء الالير 

ي ذلك العطااااااااااااااا الم اتبات المتعلقة بهذا المش 
ي من ذلك الكتالوجااااااااااااااا اء وجميع مرفقاته  وبياناته ويستثااااااااااااااا روع  بما ف 

ات الخاصة ااااااااااااااا ن 

ية.  ي يجوز أن تكون باللغة الإنجلي  
 بالمعدات والأجهزة النر

ي حاال التقادم بمساااااااااااااااتناد با ي  -
لغاة أخري يتم ترجمتاه إل اللغاة العربياة عن طريق مقادم العطااء من خلال مكتاب ترجماه معتماد ف 

ي المضمون. 
ي حالة الاختلاف أو الالتباس ف 

ي هو المعول عليه ف   ويعتير النص العرنر

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

قدم العطاءات على النماذج الأصاالية المختومة بختم الأمانة باساام المنافسااة الاساا   -
ُ
تثمارية ورقمها بمنصااة فرص. ويتم تسااليمها ت

يد قبل موعد فت  المظاري  ب ي مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة كما يمكن إرساله بالير
أيام عمل   5  اااباليد ف 

 :  على العنوان التالي

يدي  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورة  وكالة الاستثمار  مالك ابن عمي    (42367, الرمز الير

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد الم دد بالإعلان بالجريدة الرسمية  ومنصة فرص.  -

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ي الإعلان بالجريدة الرسمية  ومنصة فرص.  -
 
 موعد فت  المظاري  وفق الموعد الم دد ف

 

 العطاء:  تقديم  .6

ونية  ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  - .  الإلكير
ً
ونيا وط والمواصفات إلكير ي كراسة الشر

 إرفا  كل المستندات المطلوبة ف 

ونية لأساااااااااباب  - ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافساااااااااة الإلكير
ي يوم وموعد وم ان فت  المظاري    فنية ف 

يقدم العطاء ف 

المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه 

ورة قيام المسااااااااااتثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصاااااااااال مع  الكراسااااااااااة ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سااااااااااداد قيمة  مركز  مع صر 

ي على الرقم  
ي   (199040)الاتصاااااااااااااااااال الوطن 

ون  يااد الالكير تقااديم مااا يثباات ذلااك عنااد   inv@momah.gov.sa أو عن طريق الير

 .
ً
 تقديم العطاء ورقيا

ام التام بما تقضااااا  به البنود  على المساااااتثمر اساااااتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد    - والالير 

وط والمواصفات ومل قاته.   الواردة بكراسة الشر

يجااااااااااااااااااااااااب ترقيم صف ات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله  و ذا قدم العطاء  -

عية.  من شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية  أو مص وبا   بوكالة شر

 

 كتابة الأسعار:  .7

 :  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلىي

وط والمواصفاتأن يقدم  -  لمتطلبات كراسة الشر
ً
 .السعر بالعطاء وفقا

mailto:inv@momah.gov.sa
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. ت -

ً
ي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون كتابة

( بالريال السعودي وف 
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

 دون الأسعار ف 

ي عرض الساااااااااااعر يجب أن تعاد كتابته  -
من جديد لا يجوز للمساااااااااااتثمر الكشاااااااااااط  أو الم و  أو الطمس  وأي تصااااااااااا ي  أو تعديل ف 

 بال روف والأرقام  والتوقيع عليه. 

 

 مدة سريان العطاء:  .8

يوما( تساااااااعون يوما من التارياااا  الم دد لفت  المظاري   يجوز للأمانة تمديد مدة شيان العروض لمدة    90مدة شيان العطاء ) -

ي المنافساااااااة تمديد مدة شيا90)
 أخرى  وعلى من يرغب من المتنافساااااااي   بالاساااااااتمرار ف 

ً
. ويبار العطاء ( يوما ي

ن ضااااااامانه الابتدان 

 نافذ المفعول وغي  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحنر نهاية مدة شيان العطاء. 

 
: الضمان   .9  البنكي

ي ش ل خطاب ضمان من 25يُقاااااااااااااادم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )يجب أن   -
%( من قيمة العطاء السنوي  ويقدم ف 

وط  وغي  قابل لغلغاء  وأن يكااااون واجب الدفع عند أول طلب  بنك معتمد لاااادى البنك المركزي السعودي  وأن يكون غي  مشر

ي 
 لمدة لا تقاال عن )من الأمانة  دون ال اجة إل إنذار أو حكاام قضان 

ً
يوم  تسعون  ( 90  كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند ال اجة. 
ً
 من التارياااا  الم دد لفت  المظاري   وقابلا

%( من قيمة العطاء السنوي  أو يكون 25يستبعد كاااال عطاااااء لا يرفق به أصل خطاااااب الضمان  أو تكون قيمة الضمان أقل من ) -

اض على الاستبعاد. خطاب الضمان  ي الاعير
 مقدما بغي  اسم المستثمر  وليس للمستثمر ال ق ف 

ي مركز خدمة المسااااااااتثمرين ب مانة منطقة المدينة    البنكي باليد يتم تسااااااااليم الضاااااااامان   -
كما يمكن إرسااااااااال الضاااااااامان البنكي   المنورة ف 

يد قبل موعد فت  المظاري  ب  : خمسة  5بالير  أيام عمل على العنوان التالي

يدي 3558 , حي المبعوث 6097 مالك ابن عمي   الاستثمار وكالة  المنورة مدينة )ال  (42367 , الرمز الير

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .10

ي المنافساااااااة  ويرد لأصااااااا اب العطاءات المقبولة بعد تساااااااديد أجرة  -
يرد الضااااااامان لأصااااااا اب العطاءات غي  المقبولة فور البت ف 

 السنة الأول وتوقيع العقد. 

 

 العطاء:   مستندات .11

تيب الوارد ذكره:   يجب على المستثمر استيفاء و رفا  المستندات التالية وبالير

تقديم جدول العطاء يتم    ب يثالتوقيع   مع إثبات تارياااا     أو ممن يفوضااااااااااااااه لذلك من المسااااااااااااااتثمر  عليهنموذج العطاء والتوقيع   -

 نساااااابة الزيادة الدورية    25لكامل مدة العقد )
ً
حيث يتطلب على المسااااااتثمر توضااااااي  نساااااابة   -كل خمس ساااااانوات    -ساااااانة( شاااااااما

ام بال5الزيادة الدورية ) ي تسااااااااااابقها  حيث يتطلب على المتنافس الالير 
ة النر المرفق  نموذج  %( من قيمة ايجار آخر سااااااااااانة من الفير

 (. 1رقم )

عيةاااااا ا من الغرفاااااا ي موثقاااااا توكيل رسم - ص غي  المستثمر. اااااا اته شخاااااا وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفق  ة التجارية أو وكالة شر

كاااااااااااااااااااا و ذا ك كة أو وكيلها الذي وقع على العطاء اااااااااا ول عؤ ا  ما يثبت أن المس اااااااااااااااااااا ة يجب إرفاااااااااااااااااااا ان المستثمر شر ومرفقاته لديه ن الشر

كة.   الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشر

 التجاري. صورة سارية المفعول من السجل  -

ي البند  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  -
وط الواردة ف   (. أعلاهالتاسع السعودي )وطبقا للشر

ي إذا كان المستثمر غي  سعودي الاستثمار صورة من رخصة  -  . الأجننر

 المفعول. صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية  -

كة أو مؤسسة - ي الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شر
اك ف   صورة من شهادة الاشير

ي المؤسسة العامة صورة من الشهااادة الصااادرة من الت مينااات الاجتماعاايااة يثباات فيهااا أن الشااركااة المؤسااسة الم -
تقدمااة مسجلة ف 

اماتها تجاهها أو ارفا  ما يثبت أنها لا تخضع لأح ام هذا النظام.   للت مينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع الير 

ام  -  بالسعودة. نسخة من شهادة الالير 

وط ومواصاااافات المنافسااااة ومل قاتها المختومة بختم الأمانة الرساااا ي موقعة  -
على أن يتم   المسااااتثمر من ومختومة  كراسااااة الشاااار

اء كراساااااااة ت ميلها بمنصاااااااة فرص ام المساااااااتثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفا  صاااااااورة إيصاااااااال الدفع الذي تم شر  لالير 
ً
  ت كيدا

وط والمواصفات بموجبه.   الشر
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. نسخة  - ي

 العنوان الوطن 

كة السعودية للمعلومات الائتمانية  - ي توض  سلامة السجل الا " سمة"شهادة صادرة من الشر
 . ئتمان 

 

 : سرية المعلومات .12

ونية تتمتع ب امل  - ولا يمكن لأي   الشية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكير
 لدى الأمانة. 

ً
ي يوم وموعد فت  المظاري  وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى ف 
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 إعداد العطاء القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل 

 
 

وط الواردة بالكراسة:  .1  دراسة الشر

ي به هذه ااااا داد العااااا ة وافية ودقيقة  و عااااا روط والمواصفات الواردة دراسااااا على المستثمر دراسة بنود كراسة الش  -
رض وفقا لما تقض 

ي استبعاد العطاء. 
ام بذلك يعطي ال ق للأمانة ف 

وط والمواصفات  وعدم الالير   الشر

 

 المنافسة:  الاستفسار حول بيانات  .2

 أو عن طريق منصاااة  -
ً
ي حالة غموض أو عدم وضاااوح أي بند من بنود المنافساااة  يتي  للمساااتثمرين الاساااتفساااار من الأمانة خطيا

ف 

ة أيام من موعد فت  المظاري .  ي تقدم للأمانة قبل عشر
 فرص ولا تقبل الاستفسارات الخطية النر

 

 معاينة الموقع:  .3

قوم بمعاايناة العقاار معاايناة تااماة وكاافياة وناافياة للجهاالاة  وفق حادوده المعتمادة  وأن على المساااااااااااااااتثمر وقبال تقاديم عطاائاه أن ي -

 
ً
ط بمجرد تقدمه بعطائه  ب يث لا ي ق له لاحقا  على أوضاعه السائدة. ويعتير المستثمر قد استوف  هذا الشر

ً
 تاما
ً
يتعرف تعرفا

 به.  الادعاء أو الاحتجاج ب ية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةالقسم الرابع: ما يحق 

 
 

وط والمواصفات:  .1  إلغاء المنافسة وتعديل الشر

وي ق  يجوز للأمانة إلغاء المنافساة قبل فت  المظاري  بعد أخذ موافقة صااحب الصالاحية إذا اقتضات المصال ة العامة ذلك.   -

وط والمواصافات ومل قاتها بموجب خطاب أو إخطار  لها الإضاافة أو ال ذف أو التعديل لمضامون أي بند من بنود كراساة الشار

وط والمواصاافات  وذلك قبل فت  المظاري   على أن تعتير أية  اء كراسااة الشاار ي قامت كشاار
كات أو المؤسااسااات النر إل جميع الشاار

وط والمواصفااااااااا سات به جااااااااا ركات أو المؤسااااااااا ش إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار ال  لجميع  ااااااااا زء لا يتجزأ من هذه الشر
ً
ات وملزما

 .  المتنافسي  

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  .2

رورة إل ذلك  و ذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر جميع مقدمي اااااااااا ت الضاااااااااا ل موعد فت  المظاري  إذا ما دعاااااااااا ق للأمانة ت جياااااااااا ي  -

 طريق المنصة. العطاءات بالت جيل كتابة أو عن 

 

 سحب العطاء:  .3

 لا ي ق للمستثمر س ب عطاءه قبل موعد فت  المظاري .  -

 

  تعديل العطاء:  .4

ي عطائه  -
ي عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إل أي ادعاء من صااااااحب العطاء بوجود خط  ف 

لا يجوز للمساااااتثمر إجراء أي تعديل ف 

 بعد تقديمه. 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف:  .5

ي الموعد الم دد  ويجب أن يكون المندوب المفوض ل ضاااااااااااور  ي ق   -
للمساااااااااااتثمر أو مندوبه حضاااااااااااور جلساااااااااااة فت  المظاري  ف 

 من الغرفة التجارية. ولا ي ق 
ً
كة أو المؤساااااساااااة مصااااادقا عية أو تفويض من مدير الشااااار  بوكالة شر

ً
جلساااااة فت  المظاري  مصااااا وبا

اض لمن لم ي صر  الجلسة.   الاعير

 

 إعلان الفائز:  .6

: تعلن الأم - ي المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك  ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية ب د أدن 
 انة عن العرض الفائز ف 

o  .مقدم العطاء الفائز 

o  .معلومات عن المزايدة 

o  .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 

o  .مدة تنفيذ العقد وم انه 

ي ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة  وأسباب  -
 استبعادهم بما ف 
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سية والتعاقد وتسليم العقارالقسم الخامس:   التر

 
 

سية والتعاقد:  .1  التر

بعد أن تسااااااااااااات مل لجنة فت  المظاري  إجراءاتها تقدم العروض إل لجنة الاساااااااااااااتثمار لدراساااااااااااااتها  وتقديم التوصاااااااااااااية لصااااااااااااااحب   -

سية أو   الإلغاء. الصلاحية بالير

يتم إخطار من رسااااااااات عليه المنافساااااااااة لاسااااااااات مال الإجراءات توقيع العقد وتساااااااااليم الموقع  و ذا لم يسااااااااات مل الإجراءات خلال   -

سية  يرسل له إخطاااااااااااااااا ثلاثون يوم  من تارياااا  الير
ً
ي  ويعط مهلة خمسة عش اااااااااااااااا ا

 أخرى  وف  حالة تخلفه بعد المدة  اااااااااااااااا ار نهان 
ً
ر يوما

ي ال
 ت جي  ومصادرة الضمان. الإضافية يتم إلغاء حقه ف 

ي بنفس قيمة العطاء الأول  الذي  -
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صااااحب الصااالاحية ترساااية المنافساااة على صااااحب العطاء الثان 

 رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة الم ددة. 

ي ال الات التالية -
 : يجوز للأمانة التفاوض مع أص اب العروض ف 

o  تساوى عرضان أو أكير وكانا أعلى العروضإذا . 

o ن أعلى العروض بت فظ أو ت فظات  . إذا اقير

o  
ً
 . إذا كانت العروض غي  مناسبة ماليا

ي حال طرأ بعد الت -
 لغجااااا رسية وجود أي عوائق ت ول دون تنفيذ المش ااااا ف 

ً
ة ااااا راءات النظاميااااا روع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقا

د الأمانة   للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. وسير

 

ة التوقف:  .2  فتر

ة توق    - ة   10أيام ولا تزيد عن   خمسة  5ت ددها الأمانة ب يث لا تقل عن   –إعلان الأمانة عن فير وذلك بعد صدور  –أيام  عشر

ساية أو توق ساية والإعلان عنه  ولا يتم اعتماد الير ة حنر يتمكن المتنافساي   من التظلم من قرار قرار الير
يع العقد خلال هذه الفير

ة.  سية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفير  الير

 

 تسليم الموقع:  .3

ي من الطرفي   عير منصاة فرص  وذلك بعد توقيع العقد اااااااااااااااا م الموقع للمساتثمر بموجب م ضا اااااااااااااااا يتم تسالي -
ون  ع إلكير

 
ر تساليم مُوق

ة وبشر  د المدة من تارياااا  توقيع العقد وتارياااا  الاستلام عن شهر واحد  ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة ي ول  اتزيط ألا مباشر

 دون ذلك. 

 تساليم الموقع تقوم الأمانة بإرساال إشاعار خطي للمساتثمر على عنوانه -
ي حال ت خر المساتثمر عن التوقيع على م صرا 

ي   ف 
الوطن 

 ر. وت سب بداية مدة العقد من تارياااا  الإشعا
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اطات العامة   القسم السادس: الاشتر

 
 

 الخدمات للموقع:   توصيل .1

هامياه  صرف صاحي  هات   يتول المساتثمر توصايل الخدمات )كهرباء   - وليته الخاصاة  ويت مل ؤ  مسا ( للموقع على........وغي 

ي ذلك مع الإدارة 
كافة الت الي  والرساااااااوم المرتبطة بذلك  كما يت مل ت الي  اساااااااتهلاك الكهرباء  وعلى المساااااااتثمر أن ينساااااااق ف 

كة الكهرباء. المع  نية بالأمانة ومع شر

 

نامج  .2 ي للتنفيذ:  التر
 الزمن 

م المسااااااتثمر أن يقدم  -  المراحل المختلفة لغنشاااااااء والتشاااااا يلير 
ً
 للتنفيذ  متضاااااامنا

ً
 زمنيا
ً
غيل الخاصااااااة بالموقع م ل للأمانة برنامجا

 للمخططات المعتمدة من الأمانة والمدة الم ددة  المنافسة
ً
 . وفقا

 

اخيص:  .3  الموافقات والتر

اخيص من ال صول - وع. قبل الق البلدية والجهات ذات العلاقةالأمانة    على الموافقات والير  يام بتنفيذ المشر

 

 : تنفيذ الأعمال .4

ي تنفيذ مثل هذه الأنشااااطة  كما يجب المبن     مهمة إنشاااااءأن يسااااند   على المسااااتثمر يجب   -
ة وسااااابقة أعمال ف  إل مقاول لديه خير

ة السااابقة للمقاول معتمدة ومصاادقة من الجهات المختصااة تثبت حساان ت ديته للأعمال   يقدم شااهاداتأن  على المسااتثمر  الخير

م بها.  ي الير 
 النر

ة الساااااااابقة للمقاول معتمدة ومصااااااادقة من الجهات المختصاااااااة تثبت حسااااااان   يقدم شاااااااهاداتأن    على المساااااااتثمر كما يجب   - الخير

م بها  ي الير 
ورة إلزام المقاول كشااااااهادةت ديته للأعمال النر ي والإنشاااااااءات     مع صر 

ي المبان 
ي قد تظهر ف 

ت مي   ضااااااد العيوب الخفية النر

 لقرار مجلس الوزراء رقم )
ق
ها وذلك وفقا هـ  وتقديم 21/09/1439( وتارياااا   509بعد اساااااااااااتخدامها  ساااااااااااواء الهي لية منها أو غي 

 صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة. 

 

اف على التنفيذ لدي  ؤ مس .5  المستثمر: ولية الإسرر

اف على التنفيذ  سااند المسااتثمر ييجب أن   - مرخص له بمزاولة  لا يقل عن تنصااي  ف ة أ مكتب هندسي اسااتشاااري   إلمهمة الإشر

 المهنة ومسجل لدي الهي ة السعودية للمهندسي   يكون من واجباته: 

وع للمقاول.  - ي تسليم موقع المشر
اك ف   الاشير

ة التنفيذ  - وع قبل مباشر و بلاغ الأمانة ب ي   عليها ووضاااااااااااااااع الملاحظات الفنية   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصااااااااااااااافات المشااااااااااااااار

حات الخاصة بمعالجة  ملاحظات  الخط . يكون موجودا بها والمقير

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  -

ي تساعد على إتمام  -
 العمل على الوجه الأكمل. توجيه المقاول و عطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم  والنر

ي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات كش نها.  -
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد النر

ي قد تظهر أثناء التنفيذ  و بداء التوصيات اللازمة ل لها  -
 . دراسة المش لات النر

ي   -
ات والتعديلات غي  الجوهرية ف  وع إجراء التغيي  ي    المشاااااااااار

ي من شاااااااااا نها تلاف 
وع   المشاااااااااا لات والنر والتنساااااااااايق بي   عناصر المشاااااااااار

وع أو توفي  على المقاول  وأن يتم أخذ موافقة الأمانة   ي ت لفة المشااااااار
ي أية زيادة ف 

ط ألا تتسااااااادب ف  مسااااااابقا   عليها المختلفة  كشااااااار

ورية وعند حدوث زيادة  ي الت الي  يتم أخذ موافقة الأمانة على أو نق صر 
 الوفر على المقاول.  الزيادة  وخصمص ف 

 

اف:  حق .6 ي الإسرر
 
 الأمانة ف

اطات والمواصافات  -  للاشاير
ً
ام المساتثمر بالتنفيذ طبقا اف على التنفيذ بجميع مراحله للت كد من الير  ي الإشر

للأمانة ال ق الكامل ف 

وط والمواصفات  للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة. والمخط الواردة بكراسة الشر
ً
 طات المعتمدة ووفقا

وط والمواصافات  -  للشار
ً
م المساتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب وامر التغيي  والإصالاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفا  

يلير

 والمخططات المعتمدة. 
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ي لا يجوز للمساااااااااتثمر إجراء أية إضاااااااااافات أو تعديلات   -

ي حالة الموافقة يتعي   على  الأمانة تصااااااااااميم إلا بعد موافقة  ال  جديدة ف 
وف 

خيص اللازم.   المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل ال صول على الموافقة الخطية والير

م المساااااتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشااااااء - نة  وعمل م صرااااا  يبي   أن التنفيذ ليقوم مهندس الأمانة بالمعاي الأمانة  بإشاااااعار  يلير 

وط والمواصفات.  وط الواردة بكراسة الشر  للمواصفات والشر
ً
 تم طبقا

ي يمارسااااااااااها   -
ي أي وقت خلال مدة العقد  وذلك بهدف متابعة الأنشااااااااااطة النر

ي التفتيش على الموقع ف 
يكون للأمانة ال ق الكامل ف 

اماه بتنفياذ بنود العقاد والير   م المساااااااااااااااتثمر باالسااااااااااااااامااح   واللوائ  اماه باالأنظماة والتعليماات المساااااااااااااااتثمر للتا كاد من مادى الير  كماا يلير 

المساتثمر  بالدخول والتفتيش على المنشاتت  كما ي ق للأمانة إلزامأو الجهات ال كومية الأخرى  للشاخص المفوض من الأمانة 

وع للدور المنوط به لدى   وع بما فيه من منشااااااتت ثابتة ومت ركة تكون لازمة لأداء المشاااااار كات  إحدىبعمل ت مي   على المشاااااار شر

 الت مي   الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية. 

 

7.  :  تقرير المقاول والمكتب الهندسي

ف على التنفيذ تقريرا إل بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يق - دم كل من المقاول والاستشاري المشر

 للمواصفات.  المبن  ومطابقتها وليتهما عن تنفيذ ؤ فيه مس  يقرانالمستثمر  الأمانة بخطاب رس ي عن طريق 

 

 العقار للغرض المخصص له:  استخدام  .8

ي إعلان المنافساة  -
ي -ضايافة  -مت    -تجاري)  و العامة وهلا يجوز اساتخدام العقار لغي  النشااط الذي خصاص من أجله ف 

 (ساكن 

ي حالة رغبة المساااااتثمر تغيي  النشااااااط كسااااادب تغي  أوضااااااع 
  التخطيط وتوافق ذلك مع المصااااال ة العامة ومصااااال ة    الساااااو  وف 

ي حال قبول المسااااااااااتثمر لقيمة الاسااااااااااتثمار   الاسااااااااااتثمار فيعاد تقدير قيمة الاسااااااااااتثمار من قبل لجنة  
الجديدة يتم أخذ موافقة  وف 

يطة أن تكون متوافقة مع ضاااااوابط تغي  النشااااااط الصاااااادرة بالتعميم     الوزير قبل اتخاذ القرار بالساااااماح بتغي  النشااااااط  الوزاريشر

 هـ. 22/02/1443وتارياااا   (4300101224) رقم

 

 العقد: التأجتر من الباطن أو التنازل عن  .9

ي   ت جي  العقار أو جزء منه   ولا   لا ي ق للمساااااتثمر  -
التنازل عن العقد للغي  إلا بعد ال صاااااول على موافقة خطية من الأمانة  والنر

وط المسااتثمر الأصاالىي 
ويساام   ي ق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموق , على أن تنطبق على المتنازل له نفس شر

ي حالة  
ب ن يقوم بالت جي  على الغي  للوحدات والم لات التجارية أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مساااات جر  بتهرغللمسااااتثمر ف 

  
ً
اطاتمن الباطن على حدة وفقا وط والمواصاااااافات   للاشااااااير تزويد الأمانة بنسااااااخة من تلك العقود   وعليهالم ددة بكراسااااااة الشاااااار

ي جميع   لطرف الأول عن مخالفة نصاااااوص العقد ول أمام اؤ المسااااا  أن يظل المساااااتثمر الأصااااالىي هو  قبل إبرامها لاعتمادها على
وف 

مة بي   المستثمر والمست جرين من الباطن بانتهاء الع  . قد الأصلىي بي   المستثمر والأمانةالأحوال تنتهي جميع العقود المير

 

 موعد سداد الأجرة السنوية والزيادة الدورية ونسبة مشاركة من الإيراد:  .10

ي بداية كل سنة إيجاريار السنوات التالية  فيتاااااااا السنة الأول عند توقيع العقد  أما إيجرة  اااااااا تسدد أج -
ى اااااااا   وب د أقصةاااااااا م سدادها ف 

وفق ما جاءت به   ة ب ق المستثمر اااااااا ة عدم السداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامياااااااا ة وف  حالاااااااا رة أيام من بداية السنة الإيجارياااااااا عش 

( 901)من اللائ ة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم    ل الرابع"المادة السااااااااااااادسااااااااااااة والاربعون "الفصاااااااااااا 

( 68بنظام إيرادات الدولة الصااادر بالمرسااوم الملقي رقم )م   ة  للمادة الثالثة عشاار وما بعدها   والمفشاا هـ24/02/1439وتارياااا   

  كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها.   هـ18/11/1431وتارياااا  

م   - ( خمسااة ساانوات وي سااب على قيمة آخر 5%( من الايجار الساانوي كل )5المسااتثمر بزيادة نساابة العائد الساانوي بنساابة )يلير 

  ايجار. 

ي تمثل نساااااابة م ددة من مقدم العطاء وت سااااااب من الإيرادات الكلية  -
م المسااااااتثمر كسااااااداد حصااااااة الأمانة من الإيرادات  والنر يلير 

 للقوائم المالي أخرى   ااااااا أي مصاري ة و الت الي  و الزكاة و ااااااا ريبااااااا قبل خصم الض
ً
ي ااااااا ة والمعتمدة من مكتااااااا ة المدققااااااا وفقا ب م اسنر

ة أيام من بداية السااانة الإيجارية ي نهاية كل سااانة إيجارية  وب د أقضااا عشااار
ي حال عدم الساااداد معتمد لدى الأمانة  وتدفع ف 

  وف 

ربعون "الفصااااااااااااااال الرابع" من اللائ ة ساااااااااااااااة والأما جاءت به المادة السااااااااااااااااديتم اتخاذ الإجراءات النظامية ب ق المساااااااااااااااتثمر وفق  

رة  للمادة الثالثة عشر اااااا   والمفس هـ24/02/1439وتارياااا   ( 901)م  اااااا ة المعدلة بالقرار الوزاري رقاااااا ام إيرادات الدولاااااا التنفيذية لنظ

ومنظمة   كونها قواعد آمرة  هـ18/11/1431( وتارياااا   68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصاااااااااااااااادر بالمرساااااااااااااااوم الملقي رقم )م  

 يجب إتباعها. 
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وع لتدقيق كافة القوائم والعقود والتقارير المالية السااااااااااااانوية - ي معتمد للمشااااااااااااار  مدقق حساااااااااااااابات خارحر

خلال كامل مدة  يتم تعيي  

ي   المدقق الخارحر
وع ويت مل المستثمر كافة ت الي  ذلك  على أن يتم أخذ موافقة الأمانة قبل تعيي    . المشر

وع. ي ق للأمانة أو الذراع  -  الاستثماري إلزام المستثمر بفت  حساب مستقل لإدارة إيرادات المشر

وع بهدف    ي ق - ك مع المستثمر لإدارة المشر ي مشير
ة العقد ت سيس كيان قانون  مستوى   رفعللأمانة أو الذراع الاستثماري أثناء فير

ي ت  م ذلك
 . ال وكمة بي   الأطراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات النر

 

يبة القيمة  .11  المضافة: ض 

يبة المضااافة للأمانة م سااوبة على النساابة المقررة من إجمالي الإيجار الساانوي الذي يتم إبرام  -
م المسااتثمر كسااداد قيمة الصراا  يلير 

ي هذا الشااااااااا ن وتقرره  
العقد الاساااااااااتثماري عليه ويتم ت ديد نسااااااااابة القيمة المضاااااااااافة حساااااااااب الأنظمة والتعليمات المعمول بها ف 

ي المملكة العربية  الجهات الم
ي وقت ساااااداد الإيجار  الساااااعودية ختصاااااة ف 

ي  السااااانوي على أن يكون سااااادادها ف 
ي حال الت خي  ف 

وف 

ي سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 
 سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات الت خي  ف 

 

 السلامة والأمن:  متطلبات .12

 : م المستثمر بما يلىي
 يلير 

ار أو حوادث تصااااااااااااايب الأشاااااااااااااخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة اتخاذ كافة الإجراءات   - والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أصر 

 والخاصة. 

ي تمنع تعرض المارة أو المركبات لل وادث   -
عدم شااغل الطر   أو إعاقة ال ركة المرورية  وتوفي  متطلبات ال ماية والساالامة النر

ار.   والأصر 

م المستثمر بوضع لوحات إرشاد -  ية توض  جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. يلير 

ي وما يستجد عليها من تعديلات.  -
اطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدن  م المستثمر بتطبيق اشير  يلير 

 مسااااااؤ  -
ً
ي قد تل ق ب ي من العمال والموظفي    يكون المسااااااتثمر مسااااااؤو 

ولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  و صااااااابات العمل  النر

ي  
وعأثناااء قيااامهم باالعماال  أو تل ق باالمااارة أو المركبااات  ساااااااااااااااواء كاان ذلاك راجعااا لخطاا  ف  اماه   إنشاااااااااااااااااء المشااااااااااااااار أو نتيجااة عادم الير 

يضاااااااااات والمطالبات  أو أي ت الي  أخرى  وليس على الأمانة باحتياطات السااااااااالامة أثناء ت دية العمل  ويت مل وحده كافة التعو 

 ولية عن ذلك. ؤ أدن  مس 

ام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملقي رقم )م   -
 هـ وتعديلاته. 20/12/1405( وتارياااا  62الالير 

ي لير  -
اطات والمتطلبات الخاصة بالمديرية العامة للدفاع المدن  ام بالاشير  . (272/3خيص الم اتب الإدارية رقم )الالير 

 

 : فسخ العقد  .13

ي ال الات التالية: 
 ي ق للأمانة فس  و لغاء العقد مع المستثمر وذلك ف 

رات  - ة الزمنية المعطاة له للتجهي   والإنشاااء ما لم يتقدم المسااتثمر للأمانة بمير
وع خلال الفير إذا لم ي مل المسااتثمر إنشاااء المشاار

ي 
ة مرفق بها جدول زمن  ي معتير

ة الجديدة مدفوعة الأجر  وف  وع وتوافق عليه الأمانة وعلى أن تكون تلك الفير  لإنهاء إنشااااء المشااار

ام بها من قبل المستثمر فيتم فس  العقد من قبل الأمانة.   حالة عدم الالير 

وط والمواصاااافات ولم يتجاوب مع الأمانة لتصاااا ي  الوضاااا  - ع خلال خمسااااة إذا أخل المسااااتثمر ب ي من مواد هذا العقد أو بالشاااار

 عشر يوما من تارياااا  الإنذار. 

ي بداية السنة التعاقدية.  مر إذا ت خر المستث -
 عن دفع الإيجار ف 

ي هذه ال الة يعوض المساااااااتثمر حساااااااب الأنظمة المالية المتبعة إذا  -
بطلب من الأمانة لدواعىي التخطيط أو للمصااااااال ة العامة وف 

 كان يست ق التعويض. 

ي سااااااااااااا ب الموقع و لغاء العقد إذا قام المسااااااااااااات جر بتغيي  النشااااااااااااااط دون مو  -
افقة الأمانة الخطية أو إذا قام بت جي  للأمانة ال ق ف 

ي هذه ال الة ي ق للأمانة ت جي  الموقع حسبما تراه لمصل
 .  تها الموقع من الباطن وف 

 وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.  -

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  عليهالموقع والمنشآت المقامة   تسليم .14

ي حالة عدم حضااوره يتم اسااتلام  كساانةقبل انتهاء مدة العقد   -
تقوم الأمانة بإشااعار المسااتثمر بموعد حضااوره لتسااليم الموقع  وف 

 ولية على الأمانة. ؤ   والت فظ على ما به دون أدن  مس الموقع غيابيا  و شعار المستثمر بذلك
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ي أقامها المساااااتثمر    انتهاءبعد   -

الأمانة دون تعويض   الموقع إل علىمدة العقد ساااااتؤول ملكية الموقع وجميع المنشاااااتت الثابتة النر

 الأمانة ستؤول ملكيتها للأمانة.  اعتماد وأية إضافات او ت سينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد 

ي    للأمانةي ق   -
سااااايةم ل العقد ل ي   الانتهاء من إعادة   الموقعمطالبة المساااااتثمر بالبقاء ف  تزيد مدة التمديد   لا أعلى   الطرح والير

ة مسااااااااااااتغلة بقيمة إيجارية جديدة يتم تقديرها من قبل ير الأجرة من قبل لجنة الاسااااااااااااتثمار عن ساااااااااااانة بعد تقد   وتعتير هذه الفير

 لجنة الاستثمار. 

 

  عامة:  أحكام .15

 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة لي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  -

ي العقد.  الميلاديالتقويم  -
 هو المعمول به ف 

ي الرجااااوع إل الأمانااااة بالتعويض عما ت مله من مصاري  أو رسوم نتيجة تقديم عطائه )كقيمة الكراسة   -
ليس للمستثمر ال ااااق ف 

ي حالة عدم قبوله. 
  أو رسوم اصدار الضمان( ف 

ي المملكة العربية السعودي المنافسةتخضع هذه  -
 ة وعلى وجه الخصوص: للوائ  والأنظمة المعمول بها ف 

ي    (40152)  لائ ة التصرااااااااااف بالعقارات البلدية الصااااااااااادرة بموجب الأمر السااااااااااامي الكريم رقم . أ
هـ وتعليماتها  29/06/1441ف 

الوزاري رقم تعاااااديلا   وماااااا   هـ22/12/1441وتاااااارياااا     (4100561883)  التنفياااااذياااااة الصاااااااااااااااااااادرة باااااالقرار  ت يطرأ عليهماااااا من 

 مستقبلية. 

 هـ  والقرار الوزاري رقم05/02/1442( وتارياااا   92والجزاءات البلدية الصاااااااااادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )لائ ة الغرامات  .ب

ي    (4300204526)
هـ المبلغ باااه القواعاااد التنفياااذياااة للائ اااة الجزاءات عن المخاااالفاااات البلااادياااة  والقرار 12/03/1443ف 

ي  (4300204497) الوزاري رقم
 مخالفات والجزاءات البلدية. هـ المبلغ به جدول ال12/03/1443ف 

ام بتعميم وزير المالية رقم ) .ج المشاااااااااااااار فيه إل خطاب م افظ الهي ة الساااااااااااااعودية   هـ26/12/1435( وتارياااا   141219الالير 

هـ كشااااااااااااااا ن اعتماد مجلس إدارة الهي ة 30/07/1435( وتارياااا   143/247/1000للمواصااااااااااااااافات والمقاييس والجودة رقم )

 من اللوائ  
ً
 الفنية والمواصفات القياسية التالية: عددا

o ( 2663/2012المواصفة رقم .)الخاصة بمتطلبات الطاقة وال دود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات ) 

o ( 2856/2012المواصفة رقم . ي
 ( الخاصة بقيم معامل الانتقال ال راري للمبان 

o ( الخاصة بالأدوات الص ية الخزفية 1473/2014المواصفة رقم )– المراحيض المغربية . 

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسااام المساااتثمر ويتم تساااليمها للأمانة بعد ساااداد كافة الفواتي  والمسااات قات للجهات   -

 ذات العلاقة. 
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اطات الخاصة  القسم السابع: الاشتر

 
 

 العقـــــــد:  ةمد .1

   سنة رونااا عش خمسة و   (سنة  25)مدة العقد  -
ً
أو من تارياااا  إرسال الإشعار  للعقار ر تسلم المستثمر ااا من تارياااا  م ضتبدأ اعتبارا

ي حال ت خر المساااااتثمر عن التوقيع على م صرااااا  تسااااالم العقار 
ي حال ت خر المساااااتثمر عن التوقيع على م صرااااا  تسااااالم العقار  وف 

ف 

 من شهر من تارياااا  توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه. 
 أكير

 

ة .2  والإنشاء: التجهتر    فتر

ة  - ة غي  ( % 10)يمن  المستثمر فير
 الأجرة. مدفوعة  من مدة العقد للتجهي   والإنشاء  وتكون هذه الفير

ة واعتمادها من الأمانة - م المساااااااااااتثمر بإنهاء كافة الرساااااااااااومات والمخططات والتصااااااااااااميم خلال تلك الفير   وكذلك الانتهاء من يلير 

 . الإنشاء والتجهي   

ة فعليه   - وع خلال تلك الفير ي هذه ال الة  –إذا لم ي مل المسااااااااااتثمر إنشاااااااااااء المشاااااااااار
ة  –ف   سااااااااااداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفير

 . وتعتير غي  معفية من الأجرة السنوية

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .3

ي   -ضايافة  -مت    -تجاري) المساموح به هو " الاساتثماريالنشااط  -
ي   اساتعماليجوز للمساتثمر    ولا   "(ساكن 

النشااط غي  الأرض ف 

 : أنشطة رئيسية ألا ولي أربعة ( 4) أربعةالتطوير ضمن  بالكراسة وتكون عمليةالم دد 

o  .تجاري 

o   مت . 

o ضيافة . 

o  . ي
 سكن 

 والم لية. توطي   العلامات التجارية العالمية يلزم  -

اض على ي ق للأمانة إلزام المساااااااتثمر بإضاااااااافة أي مكون من مكونات النشااااااااط   - ي حال رغبتها ذلك ولا ي ق له الاعير
وع ف  للمشااااااار

 ذلك. 

وع فيتوجب عليه ال صاااول على الموافقة الخطية المسااابقة من قبل  - ي حال رغبة المساااتثمر إضاااافة أي عنصرااا لمكونات المشااار
ف 

يطة تقديم التصاميم المتعلقة بالإضافات قبل تنفيذها.   الأمانة شر

 ثم العقد   مدة  خلال  وصااايانتها   وتشاااغيلها   و نشاااائها   وتصاااميمها   بتمويلها   منها   جزء أو الأنشاااطة   بي     الجمع  إم انية  وللمساااتثمر  -

   المتعاقدة   الجهة  إل  تساااليمها 
ً
وط ا وفق ي   الواردة  والأح ام  للشااار

. ويسااام  للمساااتثمر تركيب لوحات إعلانية على   ف 
ً
العقد تفصااايلا

يطة ال صااول على الموافقات من أحد الم وع شر ي مجال واجهات المشاار
سااتثمرين المتعاقدين مع أمانة منطقة المدينة المنورة ف 

 الإعلانات. 

اطات المتعلقة  - ام بالاشير ي موقع الوزارة:  بالنشاط الم دد المذكور الالير 
 ف 

o اطات نشاط  تجاري.   اشير

o   اطات نشاط  مت  . اشير

o   اطات نشاط  . ضيافةاشير

o  . ي
اطات نشاط سكن   اشير

 

 
 

:    والإس انات الأنظمة واللوائ  الخاصة بوزارة البلديلمزيد من المعلومات عن   ن مل زيارة الرابط التالي
 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 :  أو من خلال مس  الكود التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 المتحف:  .4

  . اخذ موافقة الامانة على موضوع المت   ومكوناته -

( (15المت   بمقاابال ماادي على ان يتم اخاذ موافقاة الأمااناة على ذلاك وان لا تتجااوز القيماة ي ق للمساااااااااااااااتثمر ان ي ادد دخول  -

 عشر  خمسة
ً
 للفرد ويمكن تعديل القيمة بموافقة الأمانة.  ريا 

 ثمانية عشر ساعة(  18)عن للمت   لا تقل ساعات استقبال الزوار  -
ً
 . ساعة يوميا

 . مطعم  مقه م ل هدايا()الأنشطة التجارية المسموحة داخل المت    -

 

 مواقف السيارات:  .5

ون الفنية الم ل  رقم الصاااااااااااااادر بتعميم وكيل الوزارة للشاااااااااااااؤ   تنفيذ مواق  السااااااااااااايارات وفقا لدليل تصاااااااااااااميم مواق  السااااااااااااايارات -

 . هـ11/04/1441وتارياااا   (4100130682)

 موقفي   على أن تكون قريبة من 5تخصااايص مواق  لسااايارات الأشاااخاص ذوي الإعاقة بواقع   -
% من المواق  العامة وب د أدن 

مداخل الموقع مع تميي   مواق  الأشااخاص ذوي الإعاقة بالشااعار الخاص بهم وألا تقل المساااحة المخصااصااة لساايارة الشااخص 

اطات الخاصااااااة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشااااااخاص ذوي   طبقا للأبعاد الموضاااااا ة  (مير مربااع  25)ذوي الإعاقة عن   بالاشااااااير

 الإعاقة الصادرة عن وكالة الوزارة للش ون الفنية. 

 

اطات التشغيل والصيانة:  .6  اشتر

وع وكافة مرافقه وملاحقه طيلة مدة العقد.  - م المستثمر بصيانة المشر  يلير 

ي مجال النظافة والصيانة للقيام ب عمااااااااا الش   دىااااااااا إحد مع ااااااااا المستثمر التعاق علىيجب   -
ة  ااااااااا ة الدوريااااااااا ال الصيانااااااااا ركات المتخصصة ف 

  التكيي  وماكينات ومراوح   المت ركة المصااااااااااااااعد والسااااااااااااالالم    مثل:   الموجودة بالمبن     .... إلوالماكينات   والمعدات   للأجهزة 

 وأجهزة إطفاء وم اف ة ال ريق وخزانات المياه ودورات المياه .... إل 

لدي الهي ة  من الأمانة ومساااااجل( من مكتب هندسي معتمد  أشاااااهر ساااااتةكل على المساااااتثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )يجب   -

ي  للمهندسي   عنالسعودية 
ي نفذت.  تمت أعمال الصيانة النر

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات النر

ة الدوام.  المبن   إدارةت مي   عدد الأفراد يمثلون  علىالمستثمر أن يعمل  على -  طوال فير

تاا مي   عاادد من الأفراد الماادربي   بكفاااءة على مواجهااة حااالات الطوارق  ولااديهم القاادرة على اساااااااااااااااتخاادام أجهزة ومعاادات إطفاااء  -

ي حالات الطوارق  والقيام بعمل الإساااااااعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسااااااايق مع الجهات 
ال ريق و خلاء الأفراد من الموقع ف 

 المختصة. 

ه وتعقيمه باستمرار.  -  الم افظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهي 

ي اثراء التجربة الدينية والثقافية لل جاج والمعتمرين  واساااااااتخدام التقنيات المناسااااااابة لموضاااااااوع المت     -
أن يساااااااهم المت   ف 

 . وزواره

ها لطبيعة الم ان.  - ي يتم ت جي 
 مراعاة فكرة المت   والم لات التجارية النر

. مراعاة ت - جمي  
جمة المطلوبة وأجهزتها مع توفي  مير

وع وتوفي  أنظمة الير ي المشر
 عدد لغات الزوار ف 

  . ة للتعري  بم توى المت  على المستثمر أن يقوم بت مي   مرشدين مؤهلي   باللغات ال ي -

 

اطات الأمنية .7  : الاشتر

ات المراقبة   - م المساااااااتثمر بجميع ما ورد بنظام اساااااااتخدام كامي   
( وتارياااا   34الأمنية الصاااااااادرة بالمرساااااااوم الملقي الكريم رقم )م  يلير

 هـ وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة. 07/03/1444

ات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشاااااااااا  وال راسااااااااااة الأمنية المدنية  - اطات الأمنية المتعلقة ب امي 
ام بتفعيل الاشااااااااااير الالير 

ي ضوء ما ورد بالتعميم ال
اطات. هـ بخصوص تلك 28/11/1437وتارياااا  ( 56610) وزاري رقمالخاصة ف    الاشير

( 538)رقم  والإسا ان   بلدياتون المالية والإدارية بوزارة الؤ لك وفق تعميم ساعادة مدير عام الشا ت مي   حراساة على المنشاتت وذ -

 . هـ07/01/1434وتارياااا  
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 تأمير  غرفة إسعافات أولية:  .8

اطات الصاااااااااا ية لغرف الإسااااااااااعافات على المسااااااااااتثمر ت مي   غرفة  -  للاشااااااااااير
ً
إسااااااااااعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا

اف شااخص مدرب على إجراء الإسااعافات الأولية  (والإساا ان  اتالبلدي  ة العامة لصاا ة البي ة بوزارةالصااادرة من الإدار  وت ت إشر

ي ال
  الات الطارئة. ف 

 

ات المرورية:   ةالدراسة التحليلي .9  للتأثتر

ات  يالمساتثمر الق علىيجب   -  الاساتشاارية وذلك من خلال أحد الم اتب    المرورية الناتجة عن إقامة المبن  ام بإجراء دراساة للت ثي 

 . الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهي ة السعودية للمهندسي   

 

 : الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  .10

ام - والفراغات  والأبعاد الأوضااااااااااااع وتهي ة حركتهم وتساااااااااااهيل تيساااااااااااي   بهدف الإعاقة ذوي الأشاااااااااااخاص متطلبات بت قيق الالير 

 الإعاقة.  لأب اث سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل حسبو ( SBC-201) العام السعودي

وع متطلبات   - ي تصاااااميم المشااااار
 لما تقرره    الأشاااااخاص ذوي الإعاقةيراعىي ف 

ً
اطاتوفقا  الخاصاااااة بالخدمات البلدية المتعلقة الاشاااااير

 هـ. 21/01/1402( وتارياااا  1402هـ    7)بالتعميم رقم والإس ان  اتالبلدي الصادرة من وزارة الأشخاص ذوي الإعاقة

 

11.  : ي
اطات الدفاع المدن  ام بتعليمات واشتر  الالتر 

ام بتعليمات   - وط السااالامة والوقاية من ال ريق وما يٌساااتجد يجب على المساااتثمر الالير  ي وكذا لائ ة شر
اطات الدفاع المدن  واشاااير

 عليها من تعديلات. 

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:  .12

تطبيق متطلبات الاسااااتدامة )ترشاااايد اسااااتخدام الطاقة والمياه  و عادة اسااااتخدام المياه المعالجة  واسااااتخدام المواد والخامات  -

وع ابتداء من مرحلة التصااااااميم ثم التنفيذ  وكذلك أثناء التشااااااغيل  ويلزم  المناساااااابة وغي   ي جميع مراحل المشاااااار
الضااااااارة للبي ة( ف 

شيد الطاقة الواردة بالاشتاااااااا ات الفصل الثالث عش اااااااا ق متطلباااااااا ت قي ي كود  اااااااا ر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لير
راطات المذكورة ف 

 .(SBC-201)البناء السعودي 

ام بعزل أساااااااااااط  الم -  للمتطلبات  الالير 
ً
ي ضاااااااااااد الرطوبة وال رارة وكذلك معالجة ال وائط الخارجية لتوفي  العزل ال راري طبقا

بان 

ي غي  
شاااايد الطاقة للمبان  ي الكود السااااعودي لير

الدليل الإرشااااادي  وحسااااب (SBC-601) السااااكنيةالخاصااااة ب عمال العزل الواردة ف 

 مركز الملك سلمان لأب اث الإعاقة.  –للوصول الشامل 

 

 حات الإرشادية: اللو  .13

اطات اللوحات   - م بتطبيق ما ورد باشاااااااااااير وع وكيفية الوصاااااااااااول إليه  ويلير  م المساااااااااااتثمر بتوفي  لوحات إرشاااااااااااادية داخل المشااااااااااار  
يلير

هـ وما يسااتجد 26/02/1442وتارياااا     (4200079475/1)  والإساا ان رقم  اتالبلدي  التجارية العامة الصااادرة بتعميم معالي وزير 

 مستقبلية. عليها من تعديلات 

 

 نظام السعودة:   .14

م المسااااااااااااااتثمر الذي ترسااااااااااااااو عليه المنافسااااااااااااااة بتطبيق القرار الوزاري رقم ) - هـ  الخاص 15/05/1426م س( وتارياااا     64914يلير 

 بنظام تعيي   السعوديي   بالمؤسسات الخاصة وما ل قه من قرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك. 

 

امات عامة:  .15  التر 

 : م المستثمر بما يلىي
 يلير 

وط العقد.  -  أن يودي الخدمة للمنتفعي   حسب شر

وع بانتظام.  - ي تكفل حسن سي  عمل المشر
اف والمتابعة الفنية والمالية النر  ت ديد وسائل الإشر

ي تساااتدعىي ذلك حساااب برامج الصااايانة  -
وع حنر يظل ب الة جيدة وتجديد وتطوير العناصر النر إجراء الصااايانة اللازمة على المشااار

كات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة. أو ما تقتضيه المواصفا  ت الخاصة بالشر
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ي ح مها الصاااااااااااادرة بقرار معالي وزير البلدي -

اطات الصااااااااااا ية للمطاعم والمطاب  وما ف  ات تخضاااااااااااع هذه المنافساااااااااااة للائ ة الاشاااااااااااير

 مستقبلية. هـ  وما يستجد عليها من تعديلات 21/09/1440وتارياااا   (49134) الم ل  رقم والإس ان

اف على أعمال الصاايانة والتشااغيل واعتماده من الأمانة مع  - ات والمؤهلات المناساابة لغشر تعيي   جهاز متخصااص من ذوي الخير

ورة التدريب المستثمر لأفراد هذه الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.   صر 

كة حراساااااااااااااة( ومراقبي   جمهور  - وتوزيعهم بطريقة منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع    توفي  حراس أمن )أو يتعاقد مع شر

ي أيام المواسم والأعياد. 
 وزيادة عددهم ف 

 الأمانة. توفي  زي موحد للعمالة معتمد من  -

ي تنظمها الأمانة.  منطقة المدينة المنورةالتعاون التام مع أمانة  -
ي المناسبات والفعاليات النر

 ف 

ي المطاعم أن ي صاااااااااال جميع العاملي   بالأنشااااااااااطة ا -
ي لها علاقة بالصاااااااااا ة العامة على الشااااااااااهادات الصاااااااااا ية الواجب توافرها ف 

لنر

ي ح مها الصاااااااادرة من 
والإسااااااا ان وما يساااااااتجد عليها من   وزارة البلدياتوالمطاب  والمقاصااااااا  وم لات الوجبات الشااااااايعة وما ف 

 تعديلات. 

 لماا تقرره متطلباات الخادما   -
ً
ومتطلباات   باالأشاااااااااااااااخااص ذوي الإعااقاةات البلادياة  مراعااة متطلباات الأشاااااااااااااااخااص ذوي الإعااقاة وفقاا

 . والإس انالبلديات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة 

توفي  قطع الغيار ومواد الصاااااااااااايانة والتشااااااااااااغيل على نفقته الخاصااااااااااااة  وأن يضااااااااااااع نظاما لمراقبة المخزون منها  يضاااااااااااامن مواجهة  -

ي  بما يضاااااااااامن عدم حدوث التشااااااااااغيل والصاااااااااايانة مع الإحلال المسااااااااااتمر والمنتظم للأجزاء التالف
اض  ي انته عمرها الافير

ة  أو النر

 توق  عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات. 

ي  -
 على مقدمي العطاءات الت كد من أن مفاهيم تصااااااااااااميم الموقع ونموذج تشااااااااااااغيل الموقع متوافق مع كل من لوائ  البناء ف 

يتعي  

 والإس ان.  اتوزارة البلدي

ي   لىي أمااناة منطقاة الماديناة المنورةممثالتعااون التاام مع  -
والاذي يقومون باالتفتيش على الموقع للتا كاد من صااااااااااااااا اة تقاارير الأداء النر

ام سوف يتم توقيع الغرامات.  ورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة وف  عدم الالير  ام الكامل بصر   يرفعها المستثمر مع الالير 

 . تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية من الأمانةعدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو  -

وع  واسااااااام المساااااااتثمر  وأن ينساااااااق مع الأمانة فيما يخص  -  عليها رقم المشااااااار
ً
وع مبينا م المساااااااتثمر بوضاااااااع لوحات على المشااااااار يلير 

 تصميم اللوحات. 

م المساااااااااااااااتثمر بعادم اساااااااااااااااتخادام الأرصااااااااااااااافاة والمنااطق الم يطاة باالموقع لغرض الادعااياة والإعلان  وي - م بعادم وضاااااااااااااااع أي يلير  لير 

 معروضات أو تخزين أي مواد خارج الأكشاك. 

 

16.  : م المستثمر بما يلىي
ات: يلتر   التجهتر 

ا.  120توفي  عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد عن  -  لير

ات بمعدل صااااااااااااعق  - ا مربعا من مسااااااااااااحة الأرض  مع مراعاة عدم وضاااااااااااع   50سااااااااااام لكل   60توفي  صاااااااااااواعق كهربائية لل شااااااااااار مير

 . ي أماكن التجهي   والت ضي 
 الصواعق ف 

 وطهي وتقديم الطعام صاال ة للاساتخدام وب الة جيدة  ومن مواد   -
ي إعداد وتجهي  

ي المساتخدمة ف 
تكون جميع الأدوات والأوان 

ي مصن
ي تركيبها  غي  قابلة للصدأ  كما يمنع منعا باتا استخدام أي أدوات أو أوان 

وعة من الن اس الأحمر  أو من أي معدن يدخل ف 

 أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصاص والكادميوم والأنتيمون. 

ي تعمل بالغاز أو الكهرباء  ويمنع استخدام مواقد الديزل.  -
 استخدام المواقد والأفران النر

ي حالة اساااااااتخدام مواقد الف م أو ال طب أو الشاااااااوايات تقام مدخنة -
سااااااام  وترتفع عن أساااااااط    50بقطر مناساااااااب لا يقل عن  ف 

ين على الأقل  مع تزويدها بمروحة شفط لس ب الدخان.  ي المجاورة بمقدار مير
 المبان 

ي قد ي تاجها   -
م المسااتثمر ب عمال التشااطيبات والديكورات النر وعيلير  وعلى نفقته الخاصااة ولا ي ق له مطالبة الامانة ب ي   المشاار

 تعويضات. 

طة وخدمات الطوارق    على المساااااااتثمر  - ي والشااااااار
تجهي   الموقع بوسااااااايلة اتصاااااااال تليفونية وعمل لوحة ب رقام هوات  الدفاع المدن 

 .
ً
 لغبلاغ عن أي حادث فورا

ي المستخدمة  وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة.  -
وع  ونظافة الأدوات والأوان   العناية بنظافة جميع أقسام المشر

ي أماكن الاساتلام  واعداد وتجهي   الأغذية  والمساتودعات  ودورات وضاع الملصاقات الارشاا -
دية الخاصاة باتباع قواعد النظافة ف 

 المياه  ب يث تكون ظاهرة لجميع العاملي   وبلغات مختلفة  وعليهم التقيد بها. 

 باستعمال المطهرات.  -
ً
ها يوميا  العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهي 

ي الأماكن المخصصة لذلك  أو بواسطة المتعهد إن وجد. تجميع  -
 ب ول ف 

ً
 النفايات والتخلص منها أو 
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17.  : م المستثمر بما يلىي
 العاملون: يلتر 

 حصول العاملي   على شهادات ص ية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية.  -

 رى تراها الجهة المختصة. ت صي   جميع العاملي   ضد التيفويد وال   الشوكية  وأي ت صينات أخ -

ي يادياه بثور أو جروح أو تقرحاات جلادياة  أو يتضااااااااااااااا  مخاالطتاه لمريض   -
إبعااد أي عاامال تظهر علياه أعراض مرضاااااااااااااااياة  أو تظهر ف 

 مصاب بمرض معدي. 

ي حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه.  -
 إبلاغ الجهات المختصة ف 

ة بطريقاة ساااااااااااااااليماة عناد باداياة العمال  وعادالتا كياد على العااملي   بغسااااااااااااااال اليادين   - لمس أي جزء من أجزاء الجسااااااااااااااام مثال:  ممبااشر

 الشعر  الفم  الأن   وبعد العطس والتمخط. 

أن يكون جميع العاملي   حسااان  المظهر  والت كيد عليهم بنظافة أبدانهم  وغسااال أيديهم بالمطهرات المصراااح باساااتخدامها قبل  -

وبات وخاصة بعد الخروج   من دورات المياه  وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر. ت ضي  المشر

ي أماااكن  -
ارتااداء العمااال زي موحااد نظي  وقاات العماال مع غطاااء للرأس  ويفضااااااااااااااااال أن يكون الزي من اللون الأبيض  وحفظااه ف 

 خاصة. 

ي ت ضااااااااي   -
وبات أو ارتداء قفازات صاااااااا ية من النوع الذي يسااااااااتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأن  والفم عند العمل ف   المشاااااااار

 تجهي   الأطعمة. 

 عن التدخي   أثناء العمل.  -
ً
 الامتناع نهائيا

اطات والممارسات الص ية لتداول الأغذية.  -  يجب أن ي صل جميع العاملي   على شهادة تفيد تدربااهم على قواعد الاشير

 على الص ة العام -
ً
ي اشتغاله خطرا

 ة. ي ق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت ف 

ي حالة نشاااااوب حريق أو حالات  -
يجب تدريب جميع العاملي   بالموقع على كيفية اساااااتخدام طفايات ال ريق  وما يجب اتباعه ف 

 الطوارق. 

وع والنشااااااطات القائمة بها ولها علاقة بالصااااا ة العامة على الشاااااهادات  - م المساااااتثمر ب ن ي صااااال جميع العاملي   بالمشااااار  
كما يلير

ي ا
ي ح مها الص ية الواجب توافرها ف 

 . لمطاعم والمطاب  والمقاص  وم لات الوجبات الشيعة وما ف 
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اطات الفنية   القسم الثامن: الاشتر

 
 

 : الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية .1

         ا  ااا هااا نااا ة من ضمااا عيااا واد المرجااا روط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأكااا اء جميع الأنظمة واللوائ  والش ااا فااا يااا اة واستااا راعااا ر بمااا مااا ثااا تااا س ااا المزم  ااا تااا لااا ي

 :  ما يلىي

 https://momah.gov.sa/ar الأنظمة واللوائ  التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإس ان -

اخيص البلدية ولائ ته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإس ان.  -  نظام إجراءات الير

 الأنظمة واللوائ  التنفيذية واللوائ  الفنية الصادرة عن الهي ة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.  -

. المقاييس البي ية  مقاييس مستويات الضوضاء  الصادرة  - ي
ام البين  ي للرقابة على الالير 

 عن المركز الوطن 

 الدليل المدسط لمعايي  الوصول الشامل للمنشتت.  -

ية والتنمية الاجتماعية -  www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوائ  الصادرة من وزارة الموارد الدشر

. الأنظمة واللوائ  الصادرة من المديرية ال - ي
 عامة للدفاع المدن 

اطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة  -  السعودية. اشير

اخيص الإنشااااااااااااائية ب مانة  - ي إدارة الير
اطات التصاااااااااااااميم المعمارية وفق الموجهات التصااااااااااااميمية للهوية العمرانية المعتمدة ف  اشااااااااااااير

 منطقة المدينة المنورة

o جنة الوطنية لكود البناء السعودي كود البناء السعودي الصادر عن اللwww.sbc.gov.sa  :إصداراته التالية 
ً
 وخصوصا

o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشائية(SBC301-306)  

o  ي
 (SBC401)الكود السعودي الكهربان 

o  الكود السعودي المي انيكي(SBC501) 

o  ي غي  السكنية  الكود
شيد الطاقة للمبان   (SBC601)السعودي لير

o  الكود السعودي الصحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودي لل ماية من ال رائق(SBC801) 

اطات الص ية والمعمارية والإنشائية والكهربائية والمي انيكية.  - ام بالاشير  الالير 

ام بجميع الأنظمة واللوائ  المتعلقة بالنشاط م ل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابع -  ة. الالير 

 
 
 
 
 

اطات التنظيمية:  .2  الاشتر

اطاتيجب مراعاة  - ي الموقع موضاااااااوع المنافساااااااة من حيث    التنظيمية الاشاااااااير
 والارتداداتالمساااااااموح به ونساااااااب البناء   الارتفاعف 

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والم ددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة. 

ي  الداخلية المساااااحات ت ديد يتم - ي المجمع الطنر
 السااااعودي المركز عن الصااااادر والكود الصاااا ة  وزارة متطلبات حسااااب لمبان 

 (. CBAHI) الص ية لاعتماد المنشتت

اطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المجمعات الطبية الصادرة عن وزارة الص ة.  - ام بجميع الاشير  يجب على المستثمر الالير 

 

3.  : ي
 
 اعتماد التصميم الابتدان

اف    من الف ة )أ( هندسي   اسااااتشاااااريالمسااااتثمر أن يتعاقد مع مكتب   على - التنفيذ وأن  علىمؤهل لأعمال التصااااميم وأعمال الإشر

دون إجراء أي ااااااا روع بااااااا بتنفيذ المخططات المعتمدة للمش   زامااااااا الالتن  ااااااا يتضم  شاريااااااا الاسترسية خطاب من المكتب  ااااااا يقدم بعد الت

 (: )ك د أدن   ما يلىي أن يتم دراسة وتقديم  على من الأمانةبموافقة خطية مسبقة  إلا  عليهتعديلات 

o ومل قاته.  عمارية والإنشائية الخاصة بالمبن  اميم المإعداد التص 

o  وع بالخدمات الأساسية )المياه ويد المشر ( –الهات   -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لير   . الصرف الصحي

o  .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

:  أو من خلال مسح الكود  التالي

 

 :  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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o  .وع  واجهات لكامل عناصر المشر

o  .وع  مناظي  للمشر

o  ي
وع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها. تقديم تقرير فن   به بيان ومكونات المشر

ً
 موض ا

o  
ً
 الإحداثيات والمناساااااايب الطبيعية وربطها بالمناساااااايب المجاورة وت ديد المناساااااايب الخاصااااااة  رفع الموقع مساااااااحيا

ً
شاااااااملا

 بالتنفيذ. 

o  ي موض  به التوصيات
شاديه للموقع و عداد تقرير فن  . عمل جسات اسير ي

 الإنشائية للمبان 

o  .وع  المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشر

ي  -
 التالية: الم ددات التصميمة  الاعتبار يجب الأخذ ف 

o  .وع  دراسة المتطلبات الوظيفية للمشر

o  منه.  القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية ت قق 

o ة  ااااا كي ااااا المي اني  والخدمات مثل الت  م والاتصالات والإنشاءات والأنظمةروع  ااااا ر التصميم لكل أنظمة المش ااااا يااااا ايااااا عااااا د مااااا ديااااا  ااااا ت

ها من الأعمال.   والكهربائية وغي 

ي ك دد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  -
 : أدن  الآنر

o  .أعمال التنسيق العام للموقع 
ً
 مخطط عام للموقع ملون شاملا

o روج. مخطط لل ركة يوض  حركة السيارات وطريقة الدخول والخ 

o  الأدوار. مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

o الواجهات. خارجية ملونة لجميع  ومناظي   واجهات وقطاعات ملونة 

o   ي يوضا  فيه وصا  تفصايلىي
حة ومعايي  ومتطلبات التصاميم لجميع أنظمة وخدمات  للاساتخداماتتقديم تقرير فن 

المقير

ها.  وع من إنشائية ومي انيكية وغي   المشر

o لتعميم صاااااااااااااااااحاب السااااااااااااااامو الملقي وزير البلاديا    راري وقيم العزل ال راري باالمبن  زل المخطط يوضااااااااااااااا  الع 
ً
ات وذلاك وفقاا

ي رقم )28/01/1425( وتارياااا   5297رقم )والإساااااا ان 
هـ كشاااااا ن الآلية 05/05/1435( وتارياااا   23893هـ والتعميم الإل افر

ي المدن 
ي الجديدة ف 

ي المبان 
حة لتطبيق العزل ال راري ف   . الرئيسية بالمملكةالمقير

وع بعد  - ي التصميم  اعتماد إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشر
ي  الابتدان 

وع وتشمل على الآنر  : أدن  ك د   للمشر

o   الفرش الداخلىي    –جداول التشاااااااااااااطيبات  –تفاصااااااااااااايل معمارية    –قطاعات –واجهات   -)مسااااااااااااااقطالتصاااااااااااااميمات المعمارية– 

 تفاصيل الأرضيات ......إل (. 

o ي    –الأساااسااات وتفاصاايل التساالي   )مخططاتلتصااميمات الإنشااائية ا
 –التفاصاايل الإنشااائية   –مخططات الهي ل الخرسااان 

كامل ال ساااااااااااااابات الإنشاااااااااااااائية   -وساااااااااااااائل الإنشااااااااااااااء والمواد المساااااااااااااتخدمة   –جداول الأسااااااااااااااساااااااااااااات مع تفاصااااااااااااايل التسااااااااااااالي  

وع......إل (.   للمشر

o ونية    التصاااااااااااااااميمات الكهربائية مخطط تمديدات شااااااااااااااابكة الكهرباء   –توزيااااع القوى الكهربائية للموقع العام  )مخططوالالكير

مخطط توزيااااع    –مخطط تماديادات الشاااااااااااااااب اات الاداخلياة   –مخطط توزيااااع الإضاااااااااااااااااءة الخاارجياة للموقع العاام   –الخاارجياة 

ها من الأعمال ا –مخطط الاتصال والت  م  –القوى وأنظمة الإنذار من ال ريق  ي وغي 
 للازمة(نظام الت  م الأمن 

o مخطط الشاااااااااااب ات الداخلية والخارجية للمياه والصرااااااااااف   –التدف ة والتهوية والتكيي     )مخطط  التصاااااااااااميمات المي انيكية

 جداول المواد والأجهزة( –مخطط الت  م وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال المي انيكية  –الصحي 

o  .وع  المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشر

 

اطات المعمارية:  .4  الاشتر

اطات المعمارية التالية:  ام بالاشير  يجب على المستثمر الالير 

 بنسبة بناء عشر دور  أحد عدد الأدوار  -
ً
 50%ا

ي للمنطقة. أ -
 وحضاريا يعكس التطور والطابع العمران 

ً
 معماريا

ً
 ومعلما

ً
 ويش ل نموذجا

ً
ا  ن يكون التصميم المعماري متمي  

وع  - وعالوظ الاحتياجاتأن ي قق التصميم المعماري للمشر  . يفية والجمالية لمستخدمي المشر

 بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.  والاهتماممواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة  اختيار  -

ي إنهااااء الأرضاااااااااااااااياااات باااالم لات والممرات ماااانعاااة للانزلا     -
وأن تكون زواياااا وحواف ال وائط  أن تكون المواد المساااااااااااااااتخااادماااة ف 

 والأعمدة غي  حادة. 

كااة الكهرباااء وكااذا   - فت ااات التهويااة  الشاااااااااااااااااارع وتكوم  ب يااث تكون لهااا واجهااة على  تالعااداداتوفي  غرف مناااسااااااااااااااابااة لم ولات شر

 الشارع.  على تالارتدادايسم  بها ضمن  الشارع ولا  ومداخل الغرفة على
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اطات الإنشائية:  .5  الاشتر

ي أماااكن مختااارة من    يجااب عماال عاادة جسااااااااااااااااات -
بااة ف  ي هااذا المجااال وأخااذ نتااائج هااذه  الموقع للير

من قباال جهااة متخصاااااااااااااااصااااااااااااااااة ف 

ي  الاختبارات
ي قامت بها ف 

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.  الاعتبار وتوصيات النر

عناصر من مواد أخري لها    اسااااااااتخدامأن يكون البناء من عناصر إنشااااااااائية مقاومة لل ريق مثل الخرسااااااااانة المساااااااال ة مع إم انية  -

 الخاصية. نفس 

ي تركيبها.  استخداميمنع  -
 مادة الاسدستوس أو أي مادة يدخل ف 

ي الاعتبار ت ثي  الكوارث  -
ي التصميمات الإنشائية أن ت خذ ف 

ها. يراعىي ف  بة والزلازل والسيول وغي 
 الطبيعية مثل انهيارات الير

اطاتتطبيق   - ي ل سااااااااب الأحمال    الزلزالي ومتطلبات التصاااااااميم   اشاااااااير
 للدليل الإنشاااااااان 

ً
ي طبقا

ي   الزلزالي للمبان 
ي التصاااااااميم الإنشاااااااان 

ف 

كذلك الوارد بمواد  هـ و 26/02/1434( وتارياااا   8186رقم ) والإساااااااااا انات  وذلك وفق تعميم صاااااااااااحي الساااااااااامو الملقي وزير البلدي

اطات الإنشائيةالبناء السع  (. SBC 300) ودي الاشير

المهندس المصاااااااااامم من ملاحظات هامة تشاااااااااامل مكونات الخلطات الخرسااااااااااانية    هما يراتدون على المخططات الإنشااااااااااائية كافة   -

طيب ومدة بقاء   والمساااااااااااااال ة العادية  ي العناصر وطريقة توزيااااع وربط حديد الت  الشاااااااااااااادات وطر  الخلط والدلك والير
ساااااااااااااالي  ف 

 . الإنشائية المختلفة

وع مع المخططات والتفاصيل  -  الإنشائية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية مت املة للمشر

وع واتباع إرشاااااااادات كتيب العزل ال راري الصاااااااادر عن  اساااااااتخداميجب   - ي المشااااااار
 وزارة البلدياتمواد جيدة للعزل ال راري لمبان 

 . والإس ان

 

اطات  .6  الكهربائية:  الاشتر

كة   220/380فولت أو    220/127أن يكون تصاااااااااميم الأعمال الكهربائية على أسااااااااااس أن جهد التغذية  - فولت )حساااااااااب جهد شر

ي الأطوار  أربعة أسلاك  
 ذبذبة ثانية.  60الكهرباء الم لية( ثلانر

كيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصاااااااافات القياسااااااااية السااااااااعود - ية ونظام التمديدات الكهربائية الصااااااااادر عن جميع المواد والير

 وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.  -

  كما يجب عمل لوحات كهربائية مسااتقلة لوحدات  فصاال دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيااااع مسااتقلة لكل منها  -

 . التكيي 

ي للتيااار   -
 Earth leakage circuitتكون القواطع الكهربااائيااة لمخااارج القوى من النوع المزود ب مااايااة ضااااااااااااااااد التشاااااااااااااااب الأرض 

breaker. 

كيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والم -  مية ضااااااااد تشااااااااب الرطوبة جميع المواد والير

 والغبار ومياه الأمطار. 

 

 يجب تجهتر  المبن  بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  .7

 وحدات إنارة طوارق.  -

 علامات مضي ة توض  مخارج الطوارق.  -

 شبكة للكش  والإنذار عن ال ريق.  -

ي للمبن  عن   -
ي حاالاة تجااوز ال مال الكهرباان 

كاة الكهربااء وذلاك ف  ومراعااة أن تكون فت اات التهوياة   أمبي    400غرفاة لم ولات شر

كة الكهرباء الم لية(.   ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم ال صول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شر

ي حالات الطوارق ويمكن أن يكون المصااااااادر ت مي   مصاااااااادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناساااااااب قدر  -
تها مع ال د الأدن  اللازم ف 

 أو أكير من مصادر الطاقة 
ً
 الآتية: الاحتياطي واحدا

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونص .  -

ة زمنية م ددة لتفادى الأخطار.  -  مولد احتياطي يغذى حمل الطوارق خلال فير

 . استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غي  المتقطعة -

ي أو  -
 لل وادث والمخاطر الناتجة عن ساااااااااوء اساااااااااتخدام التيار الكهربان 

ً
وع تجنبا تطبيق نظام الت ريض على جميع منشاااااااااتت المشااااااااار

: الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام الت ريض ما   يلىي

o  . ي
 ت ريض حديد تسلي  أساسات المبان 
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o ي ت ريض جمي

ي مثل مواسااي  المياه الرئيسااية والمواسااي  المعدنية المسااتخدمة ف 
ع الأجزاء المعدنية غي  حاملة للتيار الكهربان 

...إل .   الصرف الصحي

o  .ت ريض لوحات التوزيااااع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه 

وع بمانعة صواعق مناسبة تكو  -  . ن مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدةتزويد المشر

وع ولوحات التوزيااااع   - ي إل عناصر المشااااار
يراعى حسااااان اختيار موضاااااع لوحة التوزيااااع الرئيساااااية ب يث يساااااهل توزيااااع التيار الكهربان 

 الرئيسية. 

(. إضاءة الطوارق واللوحات الإرشادية المضي ة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطا - ي  ش ن عام  مولد احتياطي
 قة )ش ن ذانر

   

اطات الميكانيكية:  .8  الاشتر

ي هذا  -
كات متخصااااصااااة ف  يد والتدف ة والتهوية حسااااب المواصاااافات والأصااااول الفنية وبواسااااطة شر يتم تصااااميم وتنفيذ أنظمة التير

اف مكتب هندسي استشاري معتمد 
 . المجال وت ت إشر

كة متخصاااااصاااااة وأن يراعى   يتم تنفيذ أعمال المصااااااعد والسااااالالم المت ركة - حساااااب الأصاااااول الفنية المتعارف عليها وبواساااااطة شر

 فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المبن  التجاري. 

-  : ط فيه ما يلىي
ي ويشير

ي أي وقت عند انقطاع التيار الكهربان 
ي احتياطي قابل للتشغيل ف 

 ت مي   مولد كهربان 

وع ب - ي لغنارة ودوائر مضاخات المياه وشابكة كشا  الإنذار وم اف ة أن يكون ذو ساعة مناسابة وكافية لإمداد المشار
التيار الكهربان 

 ال ريق...إل . 

ي م ان ذو نساابة عزل جيدة  -
أخذ احتياطات الساالامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود ب يث يكون موقع المولد ف 

 . للصوت

 

اطات الأعمال الصحية:  .9  اشتر

(  8/1/11557البي ة الصاااااااااااااادرة بموجب القرار الصاااااااااااااادر من الهي ة العامة للأرصااااااااااااااد وحماية البي ة رقم )تطبيق مقاييس حماية   -

ي مرحلاة الجادوى والتصاااااااااااااااميم وتشااااااااااااااامال هاذه  02/05/1435وتاارياااا   
  ومقااييس جودة المقااييس على مقااييس جودة الهواء هـ ف 

 المياه  ومقاييس الضوضاء. 

ي جميع   -
التماديادات الاداخلياة والخاارجياة مطاابقاة للمواصااااااااااااااافاات القيااساااااااااااااااياة الساااااااااااااااعودياة أو إحادى تكون المواد المساااااااااااااااتخادماة ف 

 المواصفات العالمية المعمول بها. 

ب" الصااادرة عن وكالة الوزارة  - ي خزانات مياه الشاار
اطات الصاا ية والفنية الواجب توافرها ف  تكون خزانات المياه مطابقة "للاشااير

 . ون الفنيةؤ للش 

وصاناديق الطرد المرشادة لاساتعمال المياه والمطابقة للمواصافات القياساية الساعودية المعتمدة ب يث اساتخدام صانابي  المياه   -

ات. 3تكون صناديق الطرد سعة )  ( لير

 

اطات السلامة والوقاية من الحريق:  .10   اشتر

ذات قابلية منخفضاة اساتخدام مواد إنشااء وتشاطيبات غي  قابلة للاشاتعال ومراعاة أن يكون الأثاث وم تويات المبن  من مواد   -

 للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام. 

ي على ألا يقل عرض المخرج عن مير ونصاااااااااااااا   -
ي ت ددها إدارة الدفاع المدن 

يجب توفي  مخارج للطوارق طبقا للمواصاااااااااااااافات النر

 إل ساحات للتجمع  ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.  للخارج وتؤديوتفت  

  المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارق. يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على -

تركيب نظام متطور لغنذار عن ال ريق مع أنظمة كشاااا  الدخان  وكذلك تركيب شاااابكة إطفاء مرتبطة بمضااااخة لل ريق تعمل  -

 جالون دقيقة.  250بار وتصري   7تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 

ات والخدمات   - ات أن يتم ذلك بطريقة تقلل يراعى عند تصاااااميم وتركيب كافة التجهي   ها من التجهي   الكهربائية والمي انيكية وغي 

 من احتمالات حدوث ال ريق وانتشاره من منطقة لأخرى. 

 يجب الت كد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسي  عازلة.  -

-  . ي جميع أجزاء المبن 
  يجب تركيب أجراس إنذار لل ريق ف 

ي  -
ي أكسيد الكربون. ت مي   طفايات حريق ف 

 الممرات من نوع البودرة وثان 

وع.  - ي المشر
ي يجب ت مينها ف 

ي بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة النر
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدن 

ي وما يستجد عليها من تعديلات.  -
اطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدن  ام باشير  يجب الالير 
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 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاءة  .11

ام - المواد   واساااااتخدام المعالجة  المياه اساااااتخدام و عادة والمياه  الطاقة اساااااتخدام ترشااااايد) الاساااااتدامة متطلبات بتطبيق الالير 

ي ( للبي ة الضارة وغي   المناسبة
وع مراحل جميع ف   التشغيل.  أثناء وكذلك التنفيذ ثم التصميم مرحلة من ابتداءً  المشر

شاااايد التصااااميمة بالاعتبارات الخاصااااة عشاااار  الثالث الفصاااال متطلبات ت قيق يجب - اطات الواردة الطاقة اسااااتخدام لير  بالاشااااير

ي 
 (. SBC-201) العام السعودي البناء كود المذكورة ف 

ام - ي  الواردة ال راري العزل ب عمال الخاصاااااااة المتطلبات بتطبيق الالير 
شااااااايد الساااااااعودي الكود ف  ي  الطاقة لير

 الساااااااكنية  غي   للمبان 

(SBC-601) العام السعودي البناء كود من( 720) والفصل (SBC-201 .) 

ي  والنباتات الأشاااجار زراعة -
ي  تسااااعد النر

ي  الأوكساااجي    نسااابة على ال فاظ ف 
ي بنسااابةبالمجمع   الم يطة المنطقة ف   تقل لا الطنر

 (SRI) الشااااااااااام اااااااااااي  الانع اس مؤشر  يكون بمواد والأرصااااااااااافة الممرات تبليط مع الخارجية  الفراغات مسااااااااااااحة من  50% عن

ية ال رارية الجزر ت ثي   من لل د (29) من أكير  أو /يساااااوي ي  ال صراااا 
 وانتقاله عن الشاااام ااااي  الإشااااعاع امتصاااااص جراء تنشاااا  النر

 .أخرى مرة الم يطة المناطق إل وال مل التوصيل طريق
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 العروض  تقييم: التاسعالقسم 

 
 

 تصحيح العروض:  .1

ي العرض   -
ي مفرداتها أو مجموعها    -على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة ف 

و جراء التص ي ات ال سابية اللازمة   -سواء ف 

ي العرض. 
 ف 

بالساااااااااااعر المبي   كتابة  و ذا وجد اختلاف بي   ساااااااااااعر إذا وجد اختلاف بي   الساااااااااااعر المبي   كتابة والساااااااااااعر المبي   بالأرقام  يؤخذ   -

 الوحدة وسعر مجموعها  فيؤخذ كسعر الوحدة. 

 من هذه الفقرة  في ق للجنة بعد الت كد من  -
ً
ي ثانيا

 لأسااااالوب التصااااا ي  الوارد ف 
ً
إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صااااا ة الساااااعر وفقا

ي الع
ي التوازن المالي لأساااعار البنود ومقارنة الساااعر مع أمثاله ف 

رض والعروض الأخرى والأساااعار التقديرية  الأخذ بالساااعر الوارد ف 

 العرض الذي يثبت لها ص ته  ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. 

 لأح ام هذه  -
ً
ي الأسااااعار بعد تصاااا ي ها وفقا

يجوز للجنة الاسااااتثمار التوصااااية باسااااتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء ال سااااابية ف 

. % 10الفقرة أكير من )
ً
 أو نقصا

ً
 ( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة

 

 :مرحلة التقييم المالي  .2

:  يكون تقييم العروض المالية - ي
 حسب التفصيل الآنر

 

 
ي البند ويتم ترتيب بقية العروض بناءً على  -

ي بند )الأجرة الساااااانوية( على الدرجة الكاملة ف 
ي صاااااال العرض صاااااااحب الرقم الأعلى ف 

 البند. نسبتهم من الرقم الأعلى من 

ي البند ويتم ترتيب بقية  -
ي الإيرادات( على الدرجة الكاملة ف 

ي بند )نسااااااااااااابة المشااااااااااااااركة ف 
ي صااااااااااااال العرض صااااااااااااااحب الرقم الأعلى ف 

ي البند. 
 العروض بناءً على نسبتهم من الرقم الأعلى ف 

ي مجموع الدرجة الموزونة للبندين.  -
ي بناءً على العرض الأعلى ف 

 يتم ترتيب العروض كش ل نهان 

 (: رض الإيضاح فقطااجميع الأرقام الواردة لغتوضيحي )مثال  -

 

ي  العرض الأول  البند
 العرض الثان 

 مليون   55 مليون   50 الأجرة السنوية 

ي الإيرادات 
 30 % 40 % نسبة المشاركة ف 

 60 55 (60 %درجة تقييم البند الأول )من 

 30 40 (40 %درجة تقييم البند الأول )من 

 90 95 النهائيةالدرجة 

ي أفضل عرض أفضل عرض  ترتيب العروض
 ثان 

 
 
 
 

 

 معادلة احتساب الدرجة  %وزن التقييم   بند العرض المالي 

ي البند( × ) 60 % الأجرة السنوية  1-1
 وزن التقييم قيمة العرض العرض صاحب الرقم الأعلى ف 

ي الإيرادات   1-2
ي البند( × وزن التقييم ) 40 % نسبة المشاركة ف 

 قيمة العرض العرض صاحب الرقم الأعلى ف 
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 إعلان الفائز:  .12

-  : ي المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك  ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية ب د أدن 
 تعلن الأمانة عن العرض الفائز ف 

o  .مقدم العطاء الفائز 

o  .معلومات عن المزايدة 

o  .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 

o  .مدة تنفيذ العقد وم انه 

ي ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.  -
 يبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة  وأسباب استبعادهم بما ف 
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مبن  متعدد  إنشـــــــاء وتشـــــــغيل وصـــــــيانة  ب( الخاصـــــــة  01-25-003001-13001نموذج تقديم عطاء للفرصـــــــة رقم  

ي الله عنه
 ( 1مرفق رقم    – الاستخدامات على طريق عمر بن الخطاب رض 

 
 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته   

بن    ز عبد العزي إنشااااء وتشاااغيل وصااايانة مساااتشاااا   تقاطع طريق ساااليمان بن  ب الخاصاااة  إشاااارة إل الفرصاااة الاساااتثمارية   

ي الصاااااااااااا   بتارياااا    عتبة مع طريق فاطمة بنت أسااااااااااااد بن هاشاااااااااااام
  هـ28/08/1446  المطروحة بموقع فرص والمعلن عنها ف 

وط ومواصااااااااافات المنافساااااااااة بموجب الإيصاااااااااال المرفق صاااااااااورته  واطلعنا على كافة الاشاااااااااير  اؤنا لكراساااااااااة شر اطات وحيث تم شر

 .الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

  : ي الجدول التالي
 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاست جار الموقع الموض  أعلاه حسب الأسعار الموض ة ف 

 

 

ل عن  اااااان بنكي بقيمة لا تقاااااا وضماااااع صف اتها من قبلناااااع جمياااااات بعد توقياااااروط والمواصفاااااوتجدون برفقه كراسة الش 

الطرف الأول دون الرجوع للطرف  د من قبل  اااروط وغي  قابل لغلغاء وقابل للتجدي ااار مشااااء السنوي )غيااا%( من قيمة العط25)

وط والمواصفات.  ي كراسة الشر
 
( وكافة المستندات المطلوبة ف ي

 الثان 

 
 التوقيع:  ...................................................... ............................ ................ الاسم:  

يبة المضافة   الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال( القيمة  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غي  شاملة قيمة الصر 

 
ً
  رقما

ً
  كتابة

ً
  رقما

ً
 كتابة

    

ي الإير 
 %اد نسبة المشاركة ف 

 
ً
  رقما

ً
 كتابة

  

كة المؤسسة   الشر

           السجل التجاري

  بتارياااا    صادر من 

  ( 1جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  هات  

  ( 2جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  فاكس 

يدي   ص.ب.    الرمز الير

  العنوان

ي 
ون  يد الإلكير   الير
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 تفصيل الدفعات: (: 1 مرفق 

 
 

 (: إقرار من المستثمر: 2مرفق  

 

 :  يقر المستثمر بما يلىي

م بما جاء بها. اطلع على كراسة  - وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملير   الشر

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص لائ ة التصرف بالعقارات   -

ي   (40152) البلدية الصااااااااادرة بموجب الأمر السااااااااامي الكريم رقم
القرار  هـ  وتعليماتها التنفيذية الصااااااااادرة ب 29/06/1441ف 

 هـ. 22/12/1441وتارياااا    (4100561883) الوزاري رقم

 عاين الموقع المعروض للت جي  معاينة تامة نافية للجهالة.  -

 

 التوقيع 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ي تسبقها5%زيادة دورية للأجرة السنوية كل خمس سنوات بنسبة )
ة النر  ( من قيمة آخر أجرة سنوية مست قة السداد للفير

ة م  الفير
نسبة 
 الزيادة 

 قيمة الأجرة 
عدد 
 السنوات

ة  إجمالي القيمة الكلية للفير

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول 1

 1  

ة تجهي   و نشاء 
  2.5 )لا يوجد( فير

 1.5  

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة 4

ة الخمس سنوات  5   5  5% الأخي 
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 نات مقدم العطاء: ا نموذج إقرار بي(:  3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل جميع المرفقات:  QRيمكن م مس  رمز 
 
 
 
 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر 
 نوع المستثمر 

د  السجل التجاري  الهوية رقم  الرقم الموح 
كة مؤسسة فرد   جمعية شر

        

 بيانات التواصل 

" ي "أكشر
ي  رقم الهات   رقم الجوال المسجل ف 

ون  يد الإلكير  الير

   

ي 
 العنوان الوطن 

يدي  المدينة   اسم الحي  اسم الشارع  رقم المبن   العنوان المختصر   الرقم الفرعىي  الرمز الير

       

د بص ة   البياناتتعه 

يتم    أقر أنا الموقع أدناه بصاااااااااا ة جميع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة لل قيقة ومتوافقة مع البيانات الرساااااااااامية  وأن أي إخطار أو تبليغ
 بعدم وصاول التبليغات أو 

ً
اض أو الاحتجاج لاحقا  لآثاره النظامية  ولا ي ق لي الاعير

ً
 ومنتجا

ً
الإشاعارات على  عير هذه البيانات يعتير صا ي ا

ي البيااناات الواردة  
د باإخطاار وكاالاة الاساااااااااااااااتثماار با مااناة منطقاة الماديناة المنورة با ي ت ادياث أو تعاديال أو تغيي  ف 

أعلاه هاذه العنااوين  كماا أتعها 
  7خلال )

ً
ي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ على العناوين الواردة ص ي ا

 لآثاره النظامية ( سبعة أيام من تارياااا  التعديل أو التغيي   وف 
ً
 ومنتجا

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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